	ДОГОВОР ЗА ПОСРЕДНИЧЕСТВО 

ПРИ ПРОДАЖБА НА НЕДВИЖИМ ИМОТ

№ ......./ .......20….г.
на основание чл. 49 – чл. 51 от Търговския закон и 

във връзка с чл. 280 – чл. 291 от Закона за задълженията и договорите
Днес ,...................20….г. в гр. .............между: 
.........……………………………………………………………………………………................................, 
/попълват се данни от лична карта или фирмени данни./
адрес за кореспонденция

....................................................................................., наричано за краткост по-долу ВЪЗЛОЖИТЕЛ / КЛИЕНТ, от една страна, и от друга страна 
…………………………., ЕИК …………………, със седалище и адрес на управление ……………………………………………………..
адрес за кореспонденция: 

гр. Софя…………………………………..
представлявано от …………………………….. в качеството на управител и наричано за краткост по-долу  ИЗПЪЛНИТЕЛ от друга страна. 
І. ПРЕДМЕТ НА ДОГОВОРА
1./1/. ВЪЗЛОЖИТЕЛЯТ предоставя, а ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ  приема изключителни права* за  посредничество срещу възнаграждение при продажба на следния собствен на ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ недвижим имот, наричан за краткост по долу «Имотът» а именно: .........................................................................................................................................................................
/описание по документ за собственост/
при офертна цена от: .......................................... 
и данни за Имота, описани в Приложение № 1 – неразделна част от този договор. 

/2/ ВЪЗЛОЖИТЕЛЯТ дава  съгласието си,  Имотът да бъде включен в базата данни на MLS**, като информацията, в т.ч. снимки, схеми и архитектурни проекти, с изключение на личните данни на собственика и документите за собственост,  да бъде споделена с останалите агенции - членове на MLS. Горното не създава каквито и да е било договорни отношения между  ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ и другите агенции, членове на MLS.

/3/ Този договор не поражда финансови задължения на ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ към друг член на MLS, независимо дали сделката е сключена с негово съдействие.
* Под “изключителни права” следва да се разбира, че само ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ има право да рекламира, организира и реализира огледи, разговори, срещи, както и договори между ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ и потенциалните купувачи на Имота, предмет на този договор.
** Под „MLS” следва да се разбира, услугата за посредничество за сключване на сделка с недвижим имот, при която ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ контактува и сключва договор за изключителни права с един брокер, а всички останали членове на MLS получават информация за недвижимия имот, в реално време, от общата им база данни и предлагат на своите клиенти купувачи имoта с цел реализиране на покупко-продажба при най-добри пазарни условия. 
II. СРОК НА ДОГОВОРА

2. Настоящият договор се сключва за срок от ....................и има действие от датата на подписването му до .......................... включително.
ІII. ПРАВА И ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА ИЗПЪЛНИТЕЛЯ
3. ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ се задължава:
/1/ Да рекламира Имота по начин, съгласуван с изискванията на ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ, отбелязани по-долу:

1.Да рекламира имота навсякъде, където прецени, чрез:

· печатни медии  ДА/НЕ
· електронни медии ДА/НЕ
· Право за реклама в корпоративните сайтове на членовете на MLS  ДА/НЕ
2. Да постави рекламно пано „ПРОДАВА СЕ“ ДА/НЕ
3. Да изготви и рекламира имота посредством видео разходка (услугата се заплаща допълнително) ДА/НЕ
4. Да организира ден на отворени врати ДА/НЕ
5. Друго …………………………….
/2/  Да организира огледи с  потенциални купувачи.
/3/ Да информира периодично ВЪЗЛОЖИТЕЯ за пазарните цени на сравними недвижими имоти.

/4/  Периодично да предоставя информация на ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ за изпълнение на договора, включително за начина, по който се рекламира и за насрещния интерес.
/5/ Да уведомява ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ за всяко предложение от потенциален купувач, в рамките на един работен ден.
/6/ Да организира преговори с кандидат купувач и да изготви проект за предварителен договор.
/7/ Да консултира ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ за всички необходими документи за продажбата на Имота, както и да окаже съдействие при набавянето им, ако ВЪЗЛОЖИТЕЛЯТ пожелае това.

/8/ Да защитава интересите на ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ в цялостния процес на продажбата на Имота.
4. ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ има право:
/1/  На уговореното възнаграждение, съгласно т.7 от този договор;

/2/ На уговореното в т. 7 възнаграждение и в следните случаи:
-  ако намери клиент при условията на договора, но ВЪЗЛОЖИТЕЛЯТ откаже да сключи предварителен договор или увеличи офертната цена;

- ако намери клиент в срока на договора и сделката бъде осъществена с този клиент, след изтичане срока на договора;
- aко намери и представи пред ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ /свърже с ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ/ купувач и впоследствие бъде сключен окончателен договор в Нотариална форма за продажба между ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ и представения от ИЗПЪЛНИТЕЛЯ купувач или негови свързани лица, съгласно закона, независимо дали ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ е изпълнил другите си задължения по договора;

/3/  На достъп до Имота за огледи с потенциални купувачи;

ІV. ПРАВА И ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ
5. ВЪЗЛОЖИТЕЛЯТ се задължава:
/1/ При подписване на настоящия договор да предостави на ИЗПЪЛНИТЕЛЯ копия на всички документи, удостоверяващи правото му на собственост. 

Основни документи, предоставени от ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ:
- документ за собственост /нотариален акт, договор, друг/ ...............................

 - скица/схема за самостоятелен обект от АГКК: .................................................

 - друго: ....................................................................
/2/  Да приведе имота в търговски вид.

/3/ Да осигурява достъп за оглед след поискване от ИЗПЪЛНИТЕЛЯ.
/4/  Да заплати на ИЗПЪЛНИТЕЛЯ възнаграждението, съгласно т. 7 от този договор.
/5/ Да не осъществява преки контакти и да не води преговори с лица , които са участвали в огледи, организирани от ИЗПЪЛНИТЕЛЯ, както и да не сключва сделки за покупко-продажба с тези лица за Имота, без посредничеството на  ИЗПЪЛНИТЕЛЯ.
/6/ Да не съобщава на трети лица информация /оферти, контакти и други/, получена от ИЗПЪЛНИТЕЛЯ в изпълнение на този договор. 
6. Права на ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ
/1/ Да бъде информиран относно предприетите от ИЗПЪЛНИТЕЛЯ действия за рекламиране на имота, както и за резултата от тях.

/2/  Да получава информация за проявен от потенциални купувачи интерес към Имота, за направените предложения, както и да участва в преговори с тези купувачи.

/3/  Да получава информация относно дейността на ИЗПЪЛНИТЕЛЯ по изпълнението на настоящия Договор.

/4/  Да получава информация за средните пазарни цени на сравними имоти. 

/5/ Да бъде консултиран относно всички необходими за продажбата на Имота документи и да получи съдействие от ИЗПЪЛНИТЕЛЯ за набавянето им.

V. ВЪЗНАГРАЖДЕНИЕ И НАЧИН НА ПЛАЩАНЕ
7. ВЪЗЛОЖИТЕЛЯТ дължи на ИЗПЪЛНИТЕЛЯ възнаграждение в размер на 3%/три процента/ без ДДС от продажната цена, за получаването на което ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ издава фактура.
8. Дължимото възнаграждение на  ИЗПЪЛНИТЕЛЯ се заплаща в деня на подписване на предварителен договор за покупко-продажба по следната банкова сметка на ИЗПЪЛНИТЕЛЯ: ................................................................................, а когато такъв не е подписва – в деня на изповядване на нотариалната сделка.
VI. ПРЕКРАТЯВАНЕ НА ДОГОВОРА
Договорът се прекратява:
9. С изтичане на договорения срок.
10. По взаимно писмено съгласие на страните.
VIII. ДРУГИ УГОВОРКИ
11. ВЪЗЛОЖИТЕЛЯТ декларира, че:
1/ е единствен притежател на правото на собственост;

2/ върху имота няма ипотеки /освен вписаната с нот. акт .............................. на стойност .............................. в полза на ............................../, възбрани и други вещни или облигационни права на трети лица, тежести, сключени други предварителни договори за покупко-продажба, както и скрити дефекти на имота, които са му известни и които не са отразени в Приложение 1 – неразделна част от този договор;

3/ носи отговорност за истинността на документите и декларираното по-горе, като ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ няма да бъде отговорен за  информацията и истинността на документите, предоставени от  ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ;

4/ предоставя личните си данни за обработка съгласно чл. 20 ал.1 от Закона за защита на личните данни;
11. ИЗПЪЛНИТЕЛЯТ в рамките на изпълнение на консултантските си задължения по настоящия договор уведомява ВЪЗЛОЖИТЕЛЯ, че законът изисква:

/1/ участниците в нотариалното производство при възмездни сделки с недвижим имот да декларират в нотариалния акт, че сумата, посочена в нотариалния акт е действително уговореното плащане по сделката и че декларирането на невярно обстоятелство представлява закононарушение;

/2/ всяко плащане във връзка с покупко-продажба на недвижим имот, при обща стойност на сделката над 10000 лв., следва да бъде извършено по банков път и че противното представлява закононарушение.
13. Страните ще се уведомяват за всяка промяна в данните, посочени в договора, както и на определените представители.
14. Промени в този договор, включително и други условия към него извършвани при изпълнение на договора,  се правят само писмено от двете страни.
15. Всички съобщения между страните, свързани с промяна на данни по договора, неговото действие/прекратяване и др. се правят единствено в писмена форма.
16. Страните се съгласяват да потърсят решаване на възникнали между тях спорове във връзка с този договор чрез съдействието на Комисията по етика към Сдружение „ЕМ ЕЛ ЕС ИМОТИ БЪЛГАРИЯ“, а при непостигане на съгласие по този начин, неуредените спорове ще се решават по общия исков ред.
17. Този договор се сключи в  два еднообразни екземпляра по един за всяка страна. Всяка от страниците на договора е подписана от страните по договора. Недействителни са всякакви зачерквания, корекции и допълнения върху текста на договора, освен ако не са парафирани от двете страни.

ВЪЗЛОЖИТЕЛ: ......................................... 
 

/....................................................../

ИЗПЪЛНИТЕЛ: ......................................... 
                      /....................................................../

	INTERMEDIATION CONTRACT

FOR SALE OF A REAL ESTATE

№ ....... / ....... 20 ....
Dispose under Art. 49 - Art. 51 of

the Commercial Law and Art. 280 - art. 291 of the

Law for Obligations and Contracts
 Today ............... 20.... in the city ............. between:

.........……………………………………………………………………………………..........................,

/ Fill in the details of the identity card or company data. /

with address mailing ..................................................................................., hereinafter referred to as Client  on one hand and on the other hand

…………………………………, UIC ……………………, with seat and address of  management in Sofia, …………………………….
with mailing address

……………………………., Sofia City, 
represented by ……………………………….., acting as manager and hereinafter referred to as Executor.

I. SUBJECT OF THE CONTRACT

1. / 1 /. The CLIENT hereby lists exclusivity* with the Executor for mediation reward for the sale of the following property, hereinafter referred to as  "The Property", owned by the CLIENT: 

......................................................................................................................................................................
/ described according to document for ownership/
at listing price: ............................................. and details for The Property listed in Annex № 1 - an integral part of this contract.
/ 2 / The client agrees, the property to be included in the database of the MLS **, the information, including photographs, drawings and architectural designs, with the exception of the personal data of the owner and property records to be shared with other agencies - members of the MLS. This does not create any contractual relationship between the client and other agencies, members of the MLS.

/ 3 / This contract does not involve any financial obligations of the client to another member of the MLS, notwithstanding the fact that the transaction is concluded under its assistence or not.

_______________________________________
* Under "exclusive rights" should be understood that the Executor shall be entitled only to advertise the property, organize and carry out visits,negotiations, meetings and agreements between the client and potential buyers of the property subject to this agreement.

Under ** "MLS" is to be understood, the service of intermediation to conclude  real estate transactions where the client communicates and concludes contract for exclusive rights with one agent, and all other members of the MLS receive information on the property in real time from the common database and offer to their customers- potential byers the property with the purpose to realize a real estate transaction at the best market conditions.
II. TERMS OF THE CONTRACT
2. The present contract is concluded for a period of .................... and is effective from the date of its signing until ............ .............. inclusive.
III. RIGHTS AND OBLIGATIONS OF THE EXECUTOR

3. Executor shall:
/ 1 / Advertise the Property in a manner conform to the requirements of the client, noted below:

1. Advertise the plot everywhere in its esimation including:

• Print media  YES / NO
• Electronic media  YES  / NO
• The right to advertise on corporate websites of members of the MLS  YES / NO
2. To place an advertising wall panel „FOR SALE“ YES / NO
3. To advertise the property through a prepared video (service is extra charged)  YES/NO
4. To organize day of open doors  YES/NO
5. Other: …………………………….
/ 2 / To arrange visits with potential buyers.

/ 3 / To periodically inform the client for the market prices of comparable real estate properties.

/ 4 / To provide information in regular basis to the client on the execution of the contract, including the manner of advertising of the property and the potential interest to the property by potential buyers. 

/5/ To inform the client for any proposal by a potential buyer within one business day.

/6/ To organize negotiations with the potential buyer and to prepare a project of a preliminary contract.

/7/ To advise the client on all necessary documents for the sale of the property and to assist  the client in the suppliance of these if the client requests so. 

/ 8/ To protect the interests of the client in the entire process of selling the property.

4. The executor is entitled:
/1/ To receive the agreed remuneration under item 7 of this Contract;

/2/ To receive the agreed remuneration under item 7 also in the following cases:

· if a buyer is found by the executor conform to the conditions of the present contract, but the client refuses to sign a preliminary contract or increases the ask price;

·  if a buyer is found within the terms of the present contract and a transaction is realised with that client after the expiry of the contract;

· If a buyer is found and presented to the client /if a contact is established between the client and a buyer by the means of intermediation by the executor/ and subsequently a final contract under the form of a notarial act is signed between the client and the presented by the executor buyer or its affiliates under the law, regardless of whether the Executor has fulfilled its other obligations under the contract.

/3/ To have access to the property for visits with potential buyers;

IV. RIGHTS AND OBLIGATIONS OF THE CLIENT
5. The  Client shall:
/1/ Upon signing of this contract provide copies of all documents certifying his ownership.

Basic documents provided by the client:

• document proving of ownership / title deed, contract, other / ...............................

•plan/scheme of the property: ........................................ .........

•Other: ...................................................................................

/2/ Bring the property in commercial condition.

/3/ Provide access for visits upon request by the Executor.

/4/ Pay the remuneration to the Executor according to point 7 of this Contract.

/5/ Not establish direct contacts and not to carry out negotiations with potential buyers, having already participated in visits organized by the Executor and not to conclude transactions for sale of the property with such persons, without the intermediation of the Executor.

/6/ Not release to third parties information 

/offers, contacts etc./ obtained by the Executor in execution of this contract.

6. Rights of the client
/1/ To be informed on the actions taken by the Executor for the advertising of the property, as well as the results of this advertising.

/2/ To receive information for every interest potential buyers may have to the property, for the proposals made by such persons, and to participate in negotiations with potential buyers.

/3/ To receive information on the actions of the Executor in execution of this Contract.

/4/ To receive information on the average market prices of comparable properties.

/5/ To be consulted on all the necessary for the sale of the property documents and to be assisted by the Executor in obtaining them.

V. REMUNERATION AND PROCEDURE OF PAYMENT
7. The client owes the Executor a remuneration of  3%/three percent/ of the purchase price, VAT excluded, for the reception of which the Executor provides an invoice.
8. The remuneration due to the Executor shall be paid upon signing of the preliminary contract for sale on the following bank account of the Executor: ........................ ...... and when such is not signed-  on the day of the sale by contract certified at the notary's office.

VI. TERMINATION OF THE CONTRACT
The contract is terminated:

9. With the expiry of the agreed terms.

10. Upon mutual written agreement of the parties.

VIII. OTHER CONDITIONS
11. The Client declares that:
1/ is the sole owner of the property right;

2/ there are no mortgages on the property / besides the one registered by a deed number ............................. to the value of ................. in favor of ............. .............................. /, foreclosures and other property or contractual rights of third parties, encumbrances,  other preliminary contracts for sale concluded as well as hidden defects of the property which he is aware of and which are not noted down in Annex 1 - an integral part of this contract;

3/ is responsible for the authenticity of the documents and the above declared facts and the Executor shall not be responsible for the authenticity of the information and documents submitted by the client;

4/ provide his/her personal data for  processing according to Art. 20, par.1 of the Law on protection of personal data;

11. The Executor in execution of his/her obligations for consulting under this contract shall notify the client that the law requires:

/1/ the participants in a notarial procedure related to paid transactions with real estate property shall declare in the deed that the amount specified in the deed is the effectually agreed payment for the  transaction and that declaring a false circumstance constitutes a breach of law;

/2/ every payment in connection with a sale of a
real estate property with total transaction value of over 10,000 levs shall be made by bank transfer and that the contrary constitutes a breach of law.

13. The parties shall notify each other for any changes in data, specified in the contract and for any changes related to the appointed representatives.
14. Changes in this contract, including other conditions thereto made in the execution of the contract shall be made only in written by both parties.

15. All communications between the parties related to the change of contract data, its validity / termination, etc., are only made in written form.

16. The Parties agree to seek resolution of disputes arising between them in connection with this contract with the assistance of the Committee on Ethics of the Association "MLS IMOTI BULGARIA", and if no agreement is settled in this manner, the remaining disputes shall be settled by lawsuit.

17. This contract was signed in duplicate, one for each partie. Each page of the contract is signed by the contracting parties. Void are any deletions, additions and corrections on the text of the contract, unless endorsed by both parties.

Client: ......................................... 
                 /....................................................../

Executor: ....................................

                      /....................................................../
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